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Oggetto: Agenzia delle entrate, invio nota n. 23817 del 13 giugno 2013
— Estensione delle procedure relative alla prima iscrizione
degli immobili al catasto edilizio urbano ed indicazioni sulle
modalita di aggiornameto relative alle intestazioni catastali
presenti nelle dichiarazioni di nuova costruzione e nelle

domande di volture.

E’ pervenuta dall’Agenzia del Territorio — Direzione centrale Catasto e
Cartografia — la nota del 13 giugno scorso, prot. 23817, sull’argomento in oggetto.

Nel trasmetterne, in allegato, copia per l'opportuna diffusione, si coglie

'occasione per porgere i migliori saluti.

Con i migliori saluti.

Il Consigliere Segretario
(arch. Franco Frison)

All.e.s.:

Il Presidente

(arch. Leopoldo Freyrie)
Uk)\-CDLn
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Direzione Centrale Catasto e Cartografia

Al Consiglio Nazionale degli Architetti, Pianificatori,
Paesaggistici e Conservatori

(Direzione.cnapp/@iarchiword.it)

Al Consiglio Nazionale degli Ingegneri

(segreteria@icni-online. it)

Al Consiglio Nazionale dell’Ordine Nazionale Dottori
Agronomi e forestali

(infoliconallit)

Al Consiglio Nazionale dei Geometri e Geometri
Laureati

{(presidenza@eng.it)

Al Consiglio Nazionale dei Periti Agrari e Periti Agrari
laureati

(infof@peritiagrari.it)

Al Consiglio Nazionale dei Periti Industriali e Periti
Industriali laureati

Prot. 5755 {3

All: 1

OGGETTO: Estensione delle procedure relative alla prima iscrizione degli immobili al
catasto edilizio wrbano ed indicazioni sulle modalita di aggiornamento
relative alle intestazioni catustali presenti nelle dichiarazioni di nuova
costruzione e nelle domande di volture.

Con riferimento al tema in oggetto, come concordate nell’incontro tenutosi presso questa
Direzione, il giorno 30 maggio 2013, con i referenti di codesti Consigli Nazionali. si inoltra.
per opportuna conoscenza, copia della comunicazione prot. n. 23646 del 12 giugno 2013.

con relativo allegato tecnico, inviata alle strutture territoriali di questa Agenzia.

Con I'occasione, si porgono i saluti pit cordiali.
1L DIRET'I?ORE CENTRALE
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Direzione Centrale Cafosfo e Cartografia

Roma, 12 giugno 2013

Alle Direzioni Regionali-Territorio

Agli Uffici Provinciali-Territorio
e, p.c.

Alla Direzione Centrale Pubblicita
Immobiliare e Affari Legali

Alla Direzione Centrale
Amministrazione, Pianificazione e
Controllo

Alla Direzione Centrale Audit ¢
Sicurezza
SEDE

Prot.n. 2013 /23646
All: 1

OGGETTO: Estensione delle procedure relative alla prima iscrizione degli immobili
af cataste edilizio urbano ed indicazioni sulle modalita di aggiornamento
relative alle intestazioni catastali presenti nelle dichiarazioni di nuova
costriczione e nelfe domande di volture.

1. Premessa

In conformitd a quanto disposto dall’art. 19, comma 1, del decreto legge 31
maggio 2010, n. 78, convertito, con modificazioni, dalla legge 30 luglio 2010, n. 122,
a decorrere dal 1° gennaio 2011 & stala attivata I” “Anagrafe Immobiliare Integrata”
che “atiesta, ai fini fiscali, lo stato di infegrazione delle banche dati disponibili presso
I’Agenzia del Territorio per ciascun immobile, individuandone il soggetio titolare di
diritti reali”.

Agenzio delle Entrate — Direzione Cenlrate Calasio g Cardografia
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La principale finalitd perseguita con ['istituzione dell”Anagrafe Immobiliare
Integrafa & di fornire un efficace supporto alla fiscalita immobiliare, attuato mediante il
costante aggiornamento dei soggetti di imposta, titolari di diritti reali sugli immobili, e
della relativa base imponibile, con informazioni che consentono il miglioramento della

qualitd delle banche dafi gestite da questa Agenzia.

A tal fine si riportano di seguito le principali novitd introdotte con
I'implementazione delle funzioni di aggiomamento, in relazione alle procedure Docfa
€ Voltura, ed al miglioramento in generale della gestione delle titolaritd, che
consentono un sempre maggior allineamento delle banche dati, agevolando e
semplificando nel contempo il lavoro dell'utenza professionale e le verifiche di

competenza del soggetti deputati ai contralli fiscali.

Tra le alire implementazioni, rileva anche quella relativa al controllo tra la zona
censuaria indicata e il foglio ove risulta ubicata I'unitd immobiliare, cosi come
menzionati nella dichiarazione catastale, redatta dal professionista mediante la
richiamata procedura. Nell'ipotesi di incongruenza tra tali informazioni, il documento

non & registrabile.

2. Presupposti operativi

Per le finalita sottese all’attivazione dell’ Anagrafe Immobiliare Integrata e per
I'immediata iscrizione dei fabbricati in catasto, & stata in precedenza emanata
dall’Agenzia del Territorio la circolare n. 1 dell’8 maggio 2009. con la quale sono state
date particolari disposizioni riguardo alla prima iscrizione degli immobili al Catasto
Edilizio Urbano (di seguito CEU) che, con la presente, vengono integrate ed estese a
tutti gli Uffici Provinciali - Territorio dell’ Agenzia.

Con I"articolo 4 del Provvedimento del Direttore dell’ Agenzia del Territorio 1°
ottobre 2009 ¢ stato introdotto, a partire dal 1° giugno 2010, 1'obbligo della
predisposizione degli atti di aggiornamento del Catasto Terreni (di seguito CT) con la

procedura Pregeo 10.

L'innovata prassi in oggetto prevede che, alla presentazione del tipo mappale
(di seguito TM), fatti salvi alcuni casi residuali, la particella su cui & stato edificato
I"immobile sia in modo automatico, di norma, trasferita alla partita speciale 1 “Area di
enti urbani e promiscui”, con menzione della superficie, mentre 1'immobile oggetto di
rilievo viene da subito iscritto al CEU, con il medesimo identificativo atiribuito nella

mappa e censito nella categoria fittizia F/6 “Fabbricato in attesa di dichiarazione™.

2



Preliminarmente occorre rilevare che articolo 8 della legge 1° ottobre 1969, n.
679, dispone testualmente che “i possessori di particelle censite nel cutasto terreni
sulle quali vengono edificati nuovi fabbricati ed ogni altra stabile costruzione nuova,
da considerarsi immobili urbani ai sensi dell'articolo 4 della legge 11 agosto 1939, n.
1249, e successive modificazioni, indipendentemenie dalle dichiarazioni previste
dall'articolo 28 della suddetta legge, hanno l'obbligo di denunciare all'Ufficio tecnico
erariale il cambiamento verificatosi nello stato del terreno per effetto della avvenuta

edificazione ",

Il legislatore, in sostanza, individua come soggetti obbligati alla presentazione
del TM e della connessa denuncia di variazione dello stato der suoli, non tanto 1
soggetti intestatari dei beni censiti al CT, bensi coloro che ne sono 1 “possessori™.
valorizzando con c¢i6, a {im fiscali, la concreta disponibilitad del bene e della connessa
redditivita ordinaria.

Al riguardo, si rappresenta che ¢ di estremo interesse, per il sistema fiscale
nazionale, procedere al completo aggiornamento degli atti catastali. Ne consegue che,
ferme restando le questioni relative all’intestazione del bene, non pud essere impedito

al soggetto possessore di dichiarare I'unita immobiliare in catasto'.

Le procedure che si vanno a descrivere incidono anche sulle modalitd adottate
per la definizione delle intestazioni catastali, che tanto interesse suscitano nelle
categorie professionali con riferimento a particolari fattispecie riscontrabili
nell’aggiornamento degli atti del catasto. A tali profili & dedicato I"allegato tecnico, al

quale si rimanda per ogni approfondimento specifico.

3. 1vincoli dettati dalla procedura di correlazione degli identificativi di
mappa
Allo stato attuale le tipologie di presentazione degli atti di aggiornamento Pregeo,

. ow & s J i . ; 2
per i quali € iscritta in automatico al CEU la calegoria F/6, sono le seguenti™

'In particolare resta ferma la necessita dell apposizione delle riserve richiamate al paragrafo 15 del decrelo del
Ministro delle finanze 5 novembre 1969, ogni volta che ricorrono 1 presupposti stabiliti dalla legge e le allre
connesse disposizioni. '

* Nell'ambito dell’evoluzione del sistema informative le tipologie saranno gradualmente ampliate alle ulteriori
fattispecie di possibile applicazione.



TM - Conformita di mappa con conferma di numero di particella
TM - Conformita di mappa con variazione del numero di particella
TH - Nuova costruzione sull'intera particella

T™ - Nuova costruzione di superficie inferiore 2 20 m?

TM - Nuova costruzione ricadente in una particella a superficie reale, definita
da precedente Tipo di Frazionamento redatto ai sensi della Clrcolare 2/1988

TM - Inserimento nuovo fabbricato {con graffa o numerc) e superficie
maggiore di 20 m?

T™ - Inserimento nuovo fabbricato e scorporo di corte {TM con stralcio di
corte)

TF - Tipo Frazionamento + Tipo Mappale,

Inoltre, sempre con I'intento di migliorare la qualita dei dati censuari (di CT e
CLEU), sono state realizzate specifiche funzionalita automatizzate, che subordinano la
costituzione dell'immoabile in categoria F/6 a specifici controlli di correlazione tesi a
garantire, laddove possibile. 'univocitd del numero di particella e di foglio negli
archivi censuari del CT e del CEU.

A tal fine ciascun Ufficio Provinciale sta procedendo, attraverso Je applicazioni

disponibili, alle attivita di:

» correlazione tra i fogli di CT e CEU (in modo da stabilire una corrispondenza

univoca tra ciascun foglio del CT e del CEU);

« wvalidazione di tutie le correlazioni di foglio pertinenti a ciascuno dei Comuni
(operazione che stabilizza la compagine delle correlazioni di foglio, curata con
I"attivita di cui al precedente punto) e successiva attivazione dei processi per Ia

sincronizzazione tra le mumerazioni delle particelle nei due catasti censuari.

[n tal modo sara garantita la definizione automatica e coordinata del registro di
numerazione del CT (modello 50)° e del registro di numerazione del CEU (modello
57" 1l suddetto automatismo consente la corretta identificazione catastale negli atti
del CEU dell'immobile in categoria F/6. contestualmente alla presentazione dell’atto

di aggiomamento al CT, a tutlo vantaggio della qualita della banca dati.

' ll modello 50 & il registro utilizzato per Mindividuazione e la prenotazione delle particelle di CT.
* 1l modello 57 & il registro utilizzato per Vindividuazione e la prenotazione delle particelle e dei subalterni di
CEU.



4, Effetti delle nuove procedure sull’aggiornamento della banca dati

Le nuove procedure rilevano soprattutto ai fini delle intestazioni degli immobili

censiti in categoria fittizia F/6 al CEU, ed in particolare per I'espletamento delle

relative attivita di controllo. Come noto, in relazione alla dichiarazione resa dal

professionista con ['atto di aggiornamento cartografico, per effeito delle
implementazioni apportate alla procedura Docfa, I'intestazione viene completata
secondo lo schema esemplificativo gia richiamato nel paragrafo 4 della circolare n. 1
del 2009.

Le menzionate procedure informatiche. che di recente sono state oggetto di
ulteriore evoluzione e sperimenlazione, interessano, fra [altro. il controllo della
coerenza del codice fiscale (di seguito CF) riportato nella dichiarazione, con i dati

presenti in Anagrafe Tributaria (di seguito AT).

In linea generale. si evidenzia che, in caso di mancato riscontro di tale controllo,
la dichiarazione dei cespiti al CEU & inaccettabile, fatti salvi i casi particolari descritti

nell’allezato tecnico.

Inoltre. si specifica che le dichiarazioni relative agli immobili censiti in
categoria F/6 sono sempre redatte adottando P'opzione di ACCATASTAMENTO

(nuova costruzione o unita afferenti con intestati).

Con la presentazione della dichiarazione Docfa, I'unitd F/6 viene soppressa in
modo automatico dal sistema, se 1'accatastamentfo & relativo ad unitd subalternate: di
contro, se viene dichiarato in costituzione il mappale intero, riportante un‘unica unita
immobiliare (di seguito Ul), questo mantiene I'identificativo in precedenza iscritto al
CEU con i nuovi dati di classamento proposti. Se la dichiarazione al CEU non &

correlaia ad unita iscritte in categoria F/6, si applica la prassi vigente.

Con riferimento alle esemplificazioni indicate nella citata circolare n. 1 del
2009, si precisa che. in fase di accettazione della dichiarazione Docfa, sono attivi i
controlli sulla congruenza delle varie fattispecie dichiarate al CEU, con quelle in
precedenza indicate nell’atto di aggiornamento cartografico Pregeo (ditta allineata,
ditta disallineata per..., etc.), di cui si riporta il relativo dettaglio nell*allegato tecnico
alla presente, dove sono anche menzionate specifiche casistiche che si possono
presentare nell’espletamento dell’attivitd professionale (cfr. paragrafo da | a 4
dell’allegato).



5. Novita nelle procedure di aggiornamento delle intestazioni

Al fine di assicurare il miglioramento della qualitid delle informazioni presenti
nella banca dati del catasto, sono stati attivati controlli specifici nelle procedure che
consentono ['aggiornamento delle intestazioni, Le novitd introdotte interessano il
programma Voltura 1 e le note di variazione prodotie d’ufficio, con gli applicativi
disponibili, correlate alle istanze presentate in Ulfficio, riguardanti ’anagrafica dei

soggetti e la quadratura dei titoli e/o delle quote atfribuite agli stessi,

In particolare le verifiche automatiche prodotte dai sistemi applicativi
concemnono in primo luogo il confronto fra i dati dichiarati negli atti di aggiornamento
presentati, ovvero predisposti dall’Ufficio, con quelli validati nell’AT. Le verifiche si
estendono anche alle altre informazioni presenti nelle titolarith, con tilerimento ai
diritti reali e alle quote di possesso, associati agli intestatari e descritti negli atti del

calasto, e ne controllano la coerenza e la quadratura.

I programmi utilizzati rendono correntemente disponibili al soggetto utilizzatore
ogni informazione relativa alla corretta redazione dei documenti finalizzati

all’aggiomamento catastale.

Sulle casistiche che si propongono con mageiore frequenza nell*attiviti
professionale e nei compiti espletati d'ufficio seno stati dedicati nell’allegato tecnico

specifici approfondimenti ai quali si rimanda (cfr. paragrafo 5 dell’allegato).

6. Conclusioni

La presente nota ed il relativo allegato illustrano le modalita da seguire per
effetto delle innovazioni connesse alle procedure di dichiarazione di nuova costruzione
¢ a quelle relative all’aggiornamento delle intestazioni. In considerazione del possibile
impatto delle rinnovate procedure sui soggetti che presentano la documentazione di
aggiomnamento degli atti del catasto, gli Uffici Provinciali-Territorio sono chiamaii ad
assicurare la diffusione delle indicazioni jvi contenute ai Collegi e Ordini professionali

e a fornire, in particolare nella fase di avvio, ogni possibile forma di assistenza.

Le modifiche alle applicazioni descritte saranno operative a partire dal 20

giugno 2013.



Le Direzioni Regionali-Territorio, oltre ad assicurare la corretta ricezione della
presente anche da parfe degli Uffici Provinciali dalle stesse dipendenti, vorranno

verificarne "esatio adempimento nelle circoscrizioni territoriali di competenza.

IL DIRETTORE CENTRALE
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Allegato alla nota prot. n. 23646 del 12.06.2013

1. Fattispecie connesse alle dichiarazioni Docfa relative ad Ul costituite in

automatico nella categoria fittizia F/6

Si riportano nel presente paragrafo le fattispéc‘ie riscontrabili nel caso di
dichiarazione Docfa di accatastamento relative ad uniti costituite in automatico in éategoria
F/6. cosi come indicate nella circolare n. 1/2009 delll’Agc.nzia del Territorio, in relazione ai
controlli, attivi in fase di accettazione, sulla congruenza delle varie fattis_peci_e dichiarate al
CEU, con quelle in precedenza indicate nell’atto di aggiornamento- cartografico Pregeo
(ditta allineata, ditta disallineata per ..., etc.).

a) Ditta allineata (continuita nell’intestazione tra CT ¢ CEU e c-o.mpletezz':a' dei dati
anagrafici e delle titolarita)

Con la trattazione dell’atto di aggiornamento Pregeo I'immobile cui & attribuita Ia
categoria fittizia F/6 viene costituito in carico alla ditta presente al CT e nel campo
annotazione degli atti del catasto non & riportata, di norma, alcuna dizione.

Nel redigere 1a successiva dichiarazione, con il programma Docfa, il professionista
si limita a confermare la ditta gid in precedenza iscritta al CEU, scegliendo 1’opzione “Gia
in atti al C.E.U.” e riportando I'identificativo dell'immobile gia costituito in F/6',

b) Ditta disallineata per incompletezza dei dati anagrafici e/o delle titolarita

Con la presentazione del T™, I’immobile in F/6 viene costitu’ito in carico alla ditta
presente al CT e nel campo annotazione & riportata la dizione “Ditta dichiarata disallineata
per incompletezza dei dati anagrafici /o delle ftitolaritd™; in tale circostanza il
professionista, nel redigere la successiva dichiarazione Docfa riporta Ia ditta completa, cosi
come indicata nel documento Pregeo, ¢he verrd iscritta agli atti del CEU. 1l tecnico
incaricato  dell’accettazione, in sede di confrollo, fatte le opportune verifiche
sull’intestazione proposta nel documento, se ritenuta corretta, procede all’approvazione. In
fase di registrazione il sistema informatico controlla la congruenza dei dati dichiarati con le
informazioni presenti in AT; se il controllo & positivo viene effettuata la registrazione ed il
sistema in automatico crea un nuovo stadio con la ditta proposta, presente nel documento di

accatastamento.

In seguito al controllo richiamato, possono riscontrarsi i seguenti esiti negativi:

! Se il professionista non indica tale opzione ed inserisce erroncamente una ditia diversa, utilizzando qualsiasi modalii disponibile, il sistema
chmungue fegistra la ditta associata all"Ul in F/6,
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e uno o pill CF indicati nella dichiarazione non sono presenti in AT ed il documento
viene respinto; qualora sia impossibile procedere alla corretta definizione del CF, al fine di
evitare I’esito negativo il professionista puo, in presenza di soggetti non conosciuti in AT, in
via preventiva utilizzare I’opzione “Ditta da Intestare™ — “Gia in atti al C.E.U.”, indicando
Ia particella di CEU costituita in categoria F/6 e specific cando in relazione i motivi della
mancata definizione del CF. Tale modalitd consente al smtema informatico di collegare la
nuova intestazione a quella gia indicata in atti ed associata alla Ulin F/6, che corrlsponde
all’intestazione risultante al CT prima del passaggio alla partita speciale 1 (Fig. 1).
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Fig. 1

s uno o pilt CF sono presenti in AT, ma i dati anagrafici registrati sono diversi da
quelli indicati nella dichiarazione Docfa; in tale circostanza il sistema rende nota la
difformita rilevata mediante la seguente avvertenza: “Dati aﬁagrqﬁcz’ incongruenti con
I'anagrafe tributaria”. 11 professionista, solo se presente alla trattazione in front-office, pud
richiedere I'inibizione della resgistrazione della dichiarazione presentata; in assenza di
indicazioni, come sempre avviene nel caso di invio telematico, la procedura prosegue con
"inserimento in afti dei dati indicati mella dichiarazione Docfa. L’Ufficio provvede
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successivamente, se ne ricorre il caso, ad attivare gli adempimenti dell’art. 13 del decreto
del Presidente della Repubblica 29 settembre 1973, n. 605.

® 1a ditta da dichiarare al CEU & differente da quella gia associata all’Ul in categoria
F/6; non esiste alcun immobile per il quale sia gid presente tale intestazione € per uno o pil
soggetti della ditta, non & possibile risalire al CF ed all’anagrafica completa (ad es. Mario
Rossi fu Pasquale) ¢ comunque non vi € alcun riscontro in AT; in tal caso, il professionista
in sede di dichiarazione al CEU constata :{’nnp0351b111ta di uuhzzare le -modalita in

precedenza rese note per la corretta indicazione della ditta catastale.

La dschlarazmne Docfa & ‘compilata utlhzzando L opzwne Dltta da Inteqtare - “Gla
in atti al C.E.U.”, indicando la Ul in categoria F/6. Nella circostanza ¢ inoltrata all’Ufficio
specifica istanza, in carta semplice, di allineamento dell’intestazione contestualmente? alla

presentazione o invio telematico della dichiarazione®.

Sulla base dei contenuti dell’istanza, ove emergano elementi sufficienti, 1"Ufficio
integra 'I’intestazione4, secondo le modalitd ordinarie di evasione di tali fattispecie di

richiesta.

In tale evenienza, la titolarita dell’immobile oggetto di dichiarazione, nel documento
di aggiomamento del CEU deve essere indicata in cépo ai soggetti conosciuti e, fra questi, il
dichiarante, Dando e¢sito all’istanza presentata dalla Eﬁarte (ziliegata alla dichiarazione
DOCFA), I'Ufficio, svolte le opportune verifiche, integra I'intestazione inserendo le
informazioni mancanti e; se del caso, appone Ia pre-viéta riserva; utilizzando le applicazioni
d'ufficio.

Nell*istanza, la parte che ha dato I'incarico e il professionista designato attestano il
verificarsi anche dell*eventuale impossibilita delta definizione di uno o piu CF.

8i riporta di seguito la figura illustrante Ie p‘r-incipal'i- indicazioni da inserire con le
normali funzioni d’ausilio disponibili presso ufficio, nel caso sia 'possﬂnle integrare
I"intestazione. Si specifica al riguardo che il protocollo dell’istanza deve essere correlato a
quello della dichiarazione Docfa’ e che nel campo “Data validita” viene riporiata la data di
presentazione dell’istanza. Come indicato nella figura seguente nel campo annotazioni &
apposta la seguente dizione “RETTIFICA SU ISTANZA ALLEGATA AL DOCFA PROT.
B s DB, ” (Fig. 2}.

_2 Se non gi regolm'izzam prelfm'iha'fmémc al CT.
3 Della presenza dell"istanza ¢ fatta menzione nel quadro della relazione teenjca,

4 Allo scopo ¢ stato istituite un apposito profilo utente.
5 Atal fine, nella protocollazione dell’istanza con Protocollo Web deve essere indicato- come “Protocalio di riferimento™ il protocoiio del Docfa.

4



Allegato alla nota prot. n. 23646 del 12.06.2013

-
Fensin

< n‘l‘.r;:-@

stk
Camuned
Eezons Fgstopl
s S e v
Bexmer frsIsEs
Bralocy Granei
o
Estrami dal documanto
Caanah
e =
Tistn i}
Rty ererss Damsnctante:

e

P
Esiram] fl registeatione detlaria

Tipe gy

Frganit o

Toroms

o 1 T o e ST O o Nt i SRR e e S pwanhan . g Wgmm ¥ .
TP S S i s 22| B T R e L )

Fig. 2
¢) Ditta disallineata per omessa presentazione o mancata/errata registrazione
della voltura®
Preliminarmente si rileva, in linea generale, che la verifica di correttezza delle
intestazioni € la relativa attivita per I’aggiornamento delle stesse deve essere effeituata dai
professionisti incaricati prima della presentazione degli atti tecnici di aggiornamento del CT
e del CEU. In tal modo si ottimizza I’intero procedimento e si migliora la qualita delle

informazioni presenti nelle banche dati ed in particolare:

e si rendono congruenti le informazioni presenti negli atti catastali e relative alla

titolarita realmente esistente al momento dell’approvazione degli atti tecnici;

e si ricostruisce in maniera adeguata la storicita delle titolaritd sﬁgli immobili
effettivamente esistenti al momento della generazione della stessa, rendendo pid
facilmente consultabili gli atii catastali (& da rilevare infatti che in tale fattispecie la
titolarita corretta & riferita all’immobile gia iscritto al CT);

¥ Non rientra in questo caso la fattispecie per cui P'atto di aggiomamento per la variazione dello siato dei suali sia sotloscritta da un soggetto
intcstatario, ancorché la ditta non sia completamente aggiornata (infestazione parziale). In tal caso occorre far riferimento alla fanispecie b) ed il
professionista ¢ tenuto a compilare Uistanza per segnalare I'atio mancante.
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e si rende pit efficiente I"operativita degli uffici, in quanto si riduce la necessita di
intervenire a posteriori sugli atti catastali per mantenere piena coerenza ira questi

ultimi e gli atti di aggiornamento presentati dall’utenza professionale.

Tuttavia, qualora il professionista sia impossibilitato a sanare preventivamente tali
disallineamenti, deve fame menzione in sede di predisposizione dell’atto PREGEQ. In tal
caso si costituisce al CEU un immobile in categoria .F}fﬁ, intestato alla ditta gia presente in
atti al CT, con annotazione “Dichiarazione di sfariazii)he dello stato dei suoli, sottoseritta da
un soggetto non intestatario, in quanto la ditta "ﬁéu’lta disallineata per mancata o errata

registrazione della voltura®,
Per 1a gestione di tale fattispecie si distinguono due alternative:

s qualora si abbia cerlezza che la domanda di volture non sia stata pfeseniata, ["Ufficio
chiede preliminarmente la presentazione della stessa ed il documento di
aggiomamenlo Docfa non & registrabile fino al perfezionamento dell’intestazione; in
easo di inottemperanza, la domanda di volture puo essere anche redatta d’ufficio con
spese a carico del soggefto inadémpiente, ai sensi dell’articolo 12 del decreto del
Presidente della Repubblica 26 oitobre 1972, n. 650. '

» nell’ipotesi invece che la domanda di volture risulti prescntata, ovvero non si abbia la
certezza del comportamento omissivo 4 carico del soggetto obbligato, il
professionista pud comunque procedere agli adempimenti presentando. con Voltura
1, una richiesta di preallineamento ovvero richiedere, mediante un’istanza da
presentare sempre in via preveitiva direttamente all’Ufficio o tramite Contact
Center, 'aggiornamento della ditta, in modo che per I’Ul in categoria F/6 venga
cancellata I’annotazione di disallineamento ¢ 1’immobile venga riportato alla

tipologia a} di ditta allineata.

d) Ditta disallineata per stato di fatto non legittiﬁlato

11 fabbricato (F/6) viene costituito, con la presentazione del TM, in carico alla ditta
presente al CT con annotazione “Dichiarazione di variazione dello stato dei suoli,
sottoscrifta da un soggetto non intestatario, in quanto la ditta risulta disallineata per stato di

fatto non legittimato™.
In questo caso il tipo mappale deve riportare nella pagina “Informazioni Generali” i
nominativi di tufti 1 soggetti interessati alla presentazione dell’atio di aggiornamento e

ugualmente la pagina “Informazioni sui soggetti” dovra riportare in modo esplicito 1 dati
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anagrafici, la tipologia e le quote dei vari titoli di possesso di tutti i dichiaranti iscritti in

catasto’ (Fig. 3 e Fig. 4).
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7 Restano ferme Te altre indicazioni fornite con circolare n. 19477 del 13 Tuglio 1995 e con urwlare 1. 49:’ T del 27 febbraio 1996.
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1l professionista in sede di dichiarazione Docfa fomisce tutte le informazioni relative
alla ditta da dichiarare, che & composta dai soggetti proprietari dell’area, gia intestatari al.
CT - associando agli stessi il codice “01T - Proprietd per I’Area” (Fig. 5) e da quelli che

vantano diritti sulla costruzione, attribuendo il codice titolo “018 — Proprieta superficiaria”,

Quarrs ) - { Ditta 8a thieziare §
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i Cognome Bl e R R R
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Fig. 5
Con riferimento al soggetto proprietario per ;i‘*area, nel campo “eventuale

specificazione del diritto” & eventualmente annotato il precedente titolo con cui era iscritto

al C'I; se diverso dalla proprieta (usufruttuario, concedente, ecc.).
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Nel campo “Eventuale specificazione del diritto”, deve essere apposta la dicitura
“RIS 1 — DITTA PRIVA DI TITOLO LEGALE RESO PUBBLICO” (Fig. 6), richiamata al
paragrafo 15 del DM 5 novembre 1969. L*Ufficio in fase di controllo, provvede ad apporre
la riserva 1 “Atti passaggi Intermedi non esistenti” ¢ a cancellare la dizione posta nel
menzionato campo di specificazione del diritto. '

Nel caso in cui I'intestazione al CT sia in capo al Demanio di un Ente territoriale, in
assenza di un fitolo idoneo, 1'Ufficio provvede a ripristinare in capo al soggetto pubblico
ogni bene interessato ed a notificare allo stesso la relativa documentazione tecnica
presentata dalla parte.

Nel caso in cui uno o pitt CF indicati nella dichiarazione non siano presenti in AT, il
documento viene respinto; qualora sia impossibile procedere alla corretta definizione di
ogni CF, al fine di evitare tale esito, il professionista pud, in presenza di soggetti non
conosciuti in AT, in via preventiva utilizzare Fopzione “Ditta da Intestare™ ~ “Gia in atti al
C.E.U., indicando I’identificativo dell’immobile in i(:ﬂte:_@;t:n'ia F/6, istituito con il tipo
mappale. Tale modalitad consente al sistema informatico di collegare la nuova intestazione a
quella gia indicata in atli ed associata alla Ul in /6, che corrisponde all’intestazione
risultante al CT relativa alla particella oggetto di trattazione prima del trasferimento alla
partita speciale 1.

Contestualmente alla presentazione o invio telematico dell’atto di aggiornamento il
professionista allega per 1'Ufficio un’istanza, in carta semplice, per il completamento della
ditta catastale®. In tale circostanza il funzionario preposto dell’Ufficio integra I’intestazione,
inserendo anche i nuovi intestatari mancanti con i relativi diritti’ ¢ provvede ad apporre la

citata riserva 1.

2. Casi particolari riscontrabili nella procedura Docfa per i fabbricati censiti in
categoria F/6
2.1 Errore neli’indicazione della tipologia di intestazione

Tl caso si riferisce ad immobili per i quali nel documento Pregeo sia stata
erroneamente indicata la tipologia d*intestazione'’, riportando ad esempio “ditta allineata”

¢ Specificando in relazione eventuale impossibilita dell aggiomamento dell’AT. )

944 ditta completa deve riportare i soggeiti gia iseritti al CT, associando agli stessi il codice titolo individuante “Proprietd per I"Area™, indicando
s1¢l campo specificazione del diritio il precedente titolo (vantato al CT}, se diverso dalla proprieth, mentre devono essere iscriti in dilta tutti gli aliri
sageetti da assoctare alla “Proprietd Superficiaria™.

19 pattispecie a), b, <), d).
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mentre la ditta che si intende successivamente dichiarare al CEU non risulta conispondcnte
a quella in atti al CT.

Al fine di evitare il rifiuto della dichiarazione Docfa & necessario che
preventivamente la patte, per il tramite del p_roféss'ibﬁista, presenti specifica istanza in bollo
per la rettifica della ditta associata all’unitd censita in categoria F/6. In tale circostanza, |
I'Ufficio effettua i controlli di rito e adotta i provvedimenti previsti dall® ordmamento al fine

di poter successivamente consentire la presentazione dci Docfa
2.2 Fmmobili che insistono su piii particelle

E’ il caso, ad esempio, di complessi industriali i cui corpi di fabbrica sono distribuiti
sul territorio anche in fogli diversi. Con ’atto di aggiornamento cartografico sono stati
individuati pil cespiti cui & attribuita la categoria F/6, mentre la successiva dichiarazione in
catasto prevede un'unica unitd immobiliare, individuala da un unico identificativo graffato
comprendente pilt particelle o fogli diversi. In tal caso, su preventiva richiesta di parte
prodotta mediante istanza in carta semplice, "Ufficio cmcella” preventivamente gli
immobili censiti in categoria F/6 eccetto uno, e contestualmente predispone un identificativo
graffato, utilizzando il primo subalterno libero di ogni mappale inferessato. Il professionista,
preventivamente alla presentazione del Docfa, effettua la visura deil’immobile in F/6 pér
rilevare i dati da utilizzare per la compilazione della dichiarazione. E del tutto ovvio che
sia la cancellazione sia la relativa graffatura possono essere attivate solo nel caso in cui le
intestazioni catastali siano le medesime e che i cespiti interessati siano ubicati nel medesimo

Comune. In ipotesi contraria, si rimanda alle indicazioni fornite al paragrafo 4.

3 Casi particolari di dichiarazione riferita ad immobili gia iscritti in partita

speciale

3.1 Ditta da dichiarare al CEU in maneanza di costituzione automatica
dell’Ul in categoria /6 ¢on il documento PREGEO
Il professionista nel redigere la dichiarazione Docfa npor[a come da prassi, la ditta

completa, cosi come indicata nel documento Pregeo. In fase di registrazione il sistema
informatico procede al controllo della congruenza dei dati dichiarati con le informazioni

H A sepnito deloperazione di camccllazione, all'unild grafiata rivostituita & apposta la seguente annotazione: “Ul graffata proveniente dalle 171
identificate con particelle XXX, YYY. ZZZ, ... gid censite in F/6, cancellate in data ............ su istanza prot. n. ....del...... 7

# Tyle modalith epemtiva si pud applicare, ogni qualvolm il professionista abbia neeessita di associare I'identificativo della panicella su cui € stato
zenerato il crspﬂr: in F/6, ad alira unita immobiliare gid conesciuta al CEL, nell*ipdtesi che I"unita costituita in F/6 non sia stata oggetto di alcuna
“movimentazione™, Nel caso in cui la necessitd scaturisca da un'errata indicarione della tipologia di intestazione (allincata, disallineata per ... ) sf
applicana comungue le disposizioni di cui al paragrafo 2.1

10
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presenti in AT e, se il controllo & positivo, viene effettuata la registrazione; la ditta delle

unita in costituzione & quella presente nel documento di accatastamento.

In ipotesi contratia, in seguito al controllo richiamato, possomrri'scdntra'rsi i seguenti
esiti negativi: |

@ uno o pitt CF indicati nella dichiarazione non sono presenti in AT ed il documento
viene respinto; qualora sia impossibile procedere alla corretta definizione di ogni CF, al fine
di evitare tale esito, il professionista pud, in presenza di soggetti non conosciuti in AT, in
via preventiva utilizzare I’opzione “Ditta da Intestare” — “Gia in atti al C.T.”, indicando la
particella originaria oggetto di trattazione prima del trasferimento alla partita speciale 1,
specificando in relazione I'impossibilita di -déﬁni_re i CF. Tale modalijta consente al sistema
informatico di collegare la nuova intestazione, a quella giEa indicata in atti al CT, per la
particella oggetto di trattazione prima del trasferimento alla partita speciale 1. Nel caso di
difformita dell’intestazione rispetto alla ditta di CT, relativa allo stadio prima del passaggio
alla partita speciale 1, pud essere utilizzato anche altro identificativo esistente nel sistema

informatico di CT o CEU, la cui intestazione sia congruente con quanto dichiarato nel

(¥53

documento Pregeo’;

e uno o piit CF sono presenti in AT, ma i dati anagrafici registrati sono diversi da
quelli indicati nella dichiarazione Docfa; in tale circostanza il sistema rende nota la
difformita rilevata mediante la seguente avvertenza: “Dati anagrafici incongruenti con
I'anagrafe tributaria”. 1l professionista, solo se presente alla trattazione in front-office, pud
richiedere ['inibizione della registrazione della dichiarazione presentata, ovvero consentire,
come sempre avviene nel caso dell’invio telematico, la proSecuzione_ delle procedure per
I’inserimento in atti. Successivamente 1’Ufficio, se ne ricorre il caso, provvede ad attivare
gli adempimenti-dell’art. 13 del decreto del Presidente della Repubblica 29 settembre 1973,
n. 605;

e rispetto alla ditta da dichiarare al CEU non esiste alcun immobile per il quale & gia
presente tale intestazione e per uno o pill soggetti ‘della ditta non ¢ possibile risalire al CF
(ad es. Mario Rossi fu Pasquale) &/o all’anagrafica completa o comungue non vi & riscontro
in AT. In tal caso, il professionista utilizza I'opzione “Ditta da Intestare™ — “Gia in atti al
C.T.” (Fig. 7), indicando la particella originaria di CT prima del passaggio alla partita
speciale 1, allega alla dichiarazione isténza”; in carta semplice, per il completamento

dell’intestazione al CEU e I"Ufficio integra I*intestazione con le informazioni mancanti.

B Al riguardo si rimanda alle altre relative considerazioni gia sviluppate per 1 casi analoghi descritti nei paragrafi precedenti.
 Della presenza dellistanza & fatia menzione nel quadro della relazione lecnica, dove ¢ aliresi specificats I"impossibilita di definire i CF.

11
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3.2 Fabbricati mai dichiarati al CEU proveniéhti da ente urbano fin
dall’impianto (partita 1 — area di enti urbani o promiscui) o di unita
afferenti dichiarate in recupéro di situazione pregressa

Nel caso in cui la particella dei terreni sia gia iscritta a partita speciale 1 ¢ la ditta
intestataria sia nota negli atti informatizzati -del catasto, anche con riferimento ad altri
cespiti, per la dichiarazione di nuova costruzione in presenza di soggetti non riconosciuti in
AT, & comunque data la possibilita di utilizzare una delle due seguenti opzioni:

»“Ditta da Intestare™ — *Gia in atti al C.T.”
s“Ditta da Intestare™ — “Gia in atti al CEU.".

Se la ditta da dichiarare & individuabile solo negli atti cartacei del catasto in forma
incompleta, il soggetto dichiarante intesta i beni interessati a coloro che si dichiarano
possessori, indicando tutte Ie necessarie informazioni. In tale ultima evenienza, laddove
intestazione superi i controlli in AT, contestualmente alla dichiarazione Docfa. il
professionista presenta all"Ufficio un'istanza in carta semplice di completamento della ditta.

In ipotesi contraria il documento & respinto.

12
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In ogni caso se la ditta da dichiarare non & individuabile negli atti cartacei del CT &
obbligatorio citare un titolo idoneo per giustificare I’intestazione al CEU e allegarlo, qualora

non sia detenuto presso i pubblici uffici.

Si precisa che in entrambe le fattispecie menzionate non & richiesta la presentazione
del TM ai fini della dichiarazione della ditta da intestare al CEU.

3.3 Unita immobiliari ricadenti su corte comune

Per I"accatastamento di tali immobili, con soggetti non presenti in AT, occorre

dichiarare la Ul come Bene Comune Censibile, indicando che & allegata istanza in carla

semplice per la corretta intestazione del cespite'. In tal caso il professionista predispo'ne €
presenta contestualmente alla dichiarazione uri’istanza, dove sono elencati tutti gli aventi
diritto, con i rispettivi titoli e quote, come gia iscritti precedentemente in catasto o come
risultanti da atto legale reso pubblico. Le quote da indicare devono essere quelle relative ai

millesimi di proprieta, ove presenti; in caso contrario, tali quote sono dichiarate dalle parti.

Ove non presente atto legale, nel campo “Eventuale spcciﬁcazi'dne- del diritto* &
apposta la dizione “QUOTE PROVVISORIE DA DEFINIRE CON ATTO LEGALE™".

Inoltre, qualora ne ricorrano le circostanze, nel quadro D “Note relative al documento™
della dichiarazione Docfa, si deve riportare una annotazione “Quote individuate dalle parti,
proporzionali al diritto vantato da ciascun soggetto sull’area interessata della corte comune

=%

(o del B.C.C.) identificata con fog. xx, part. yy, ... .

In tale circostanza il funzionario incaricato dell’Ufficio, successivamente alla

dichiarazione Docfa, medifica I’intestazione inserendo i nuovi intestati con i relativi diritti.

4 Casi particolari di intestazioni catastali

Nel presente paragrafo vengono esaminate alcune fattispecie concrete relative a casi

particolari di intestazioni, aventi rilievo nella prassi corrente.

'3 Dellu presenza detl"istanza & fata menzione nel quadro della relazione tecnica,
1 Sano fatte salve le disposizioni relative all apposizione delle riserve,
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4.1 Costruzioni realizzate su terreno del demanio da un privato, sulla base di

conecessione demaniale

Particolare delicatezza assume la problematica afferente le dichiarazioni di nuova
costruzione (edicole, chioschi, ecc.) realizzate da un privato su terreni demaniali in regime di
concessione. A |

La fattispecie pili comune pitd essere rappresentata da un’edicola costruita su un terreno
di proprieta demaniale, sul quale, mediante atto di concessione, & data facolta di posizionare
una costruzione prefabbricata stabilmente infissa, che rimane di proprieté.-'del ‘soggetto
concessionario. Preliminarmente, deve essere prﬁdispoSto un TM, utilizzando la procedura
informatica Pregeo, atto a individuare le particelle oggetto della concessione ‘€ la

rapprescntaz:ione del fabbricato in mappa.

Essendo la ditta disallineata, il caso & assimilato alla 'fatt_ispecie d) illustrata al paragrafo
1. 11 tipo mappale & sottoscritto dal proprietario della costruzione. che menziona gli estremi
dell’atto concessorio e della refativa registrazione all’Ufficio delle Entrate nella relazione
dell’atto di aggiomamento; la pagina contenente le “Informazioni sui soggetti” & impostata

secondo lo schema della figura seguente (Fig. 8).
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Fig. 8
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L intestazione corretta della dichjarazione di accatastamento mediante la procedura
Docfa prevede che la ditta proprietaria dell’area sia indicata nel quadro I del modello D, con il
codice titolo “01T -Proprietd per I’Area”, specificando, nel campo del medesimo quadro I
“Bventuale specificazione del diritto”, la dicitura “CONCEDENTE”. La ditta proprietaria del
fabbricato va indicata, invece, con il codice titolo “01S — Proprietd Superficiaria”. Nel campo
“Eventuale specificazione del diritto”, va inserita la dicitura “CONCESSIONARIO PER IL
FABBRICATO” (Fig. 9 e Fig. 10). , - Fig.9
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In tal caso non & apposta I’annotazione di riserva. Nel quadro D del documento Docfa
devono essere indicati gli estremi della concessione demaniale e della relativa registrazione
presso il competente Ufficio dell*Agenzia; la dichiarazione Docfa pud essere firmata dal
concessionario.

In mancanza di concessione demaniale I'immobile deve essere intestato al Demanio ¢ il
documento deve essere firmato dall*organo rappresentante I'Ente che ha in gestione il bene
demaniale o-da un suo delegato (vedi paragrafo 1, lett. d). '

4.2 Costruzioni realizzate su terreno di altro soggetto g detenuto con

contratto di affitto

Un esempio tipico & rappresentato da quei manufatti adibiti ad erogare servizi particolari (a
titolo esemplificativo, distributori di carburanti, impianti di telefonia mobile o fotovoltaici),
in relazione ai quali per obbligo pattizio & fatto carico all’affittuario di procedere ai correlati
adempimenti catastali in quanto “passessore”, pur con |'impegno, alla scadenza del
contratto, di rimuovere gli stessi manufatti e di prdcedére al ripristino dello stato dei lubgh.i. ,
In tale evenienza, accertato che il contratto non cdstituisce un diritto reale di S'uperﬁcie la
ditta deve essere composia dai soggetti propr;etan dell’area, gia intestatari al CT,
associando agli stessi il codice titolo “01T — Proprieta per I'Area” e da quelli che vantano -
diritti sulla costruzione, attribuendo il codice titolo *01S — Proprieta Superficiaria”. Nel
campo “Eventuale specificazione del diritto”, deve essere apposta la dicitura “RIS 1 =
DITTA PRIVA DI TITOLO LEGALE RESO PUBBLICO’ (Fig.1 1) s Fig.11
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L’Ufficio in fase di controllo, provvede ad apporre la riserva 1, cancellando la dizione
posta nel menzionato campo di specificazione del diritto. Inoltre nella dichiarazione deve
essere citato il contratto di affitto con gli estremi di registrazione presso il competente
Ufficio dell’ Agenzia. '

Quando con il TM si costituisce il cespite nella categoria fittizia F/6, per il medesimo &
indicata 1°opzione di cui al punto d) del paragrafo 4 - ditta disallineata per stato di fatto non
legittimato.

La medesima disciplina si applica agli immobili facenti parte del patrimonio dello

Stato dati in locazione.

4.3 Unita immobiliare edificata su particelle interessate da diritti reali non
omogenei

E’ il caso di un compendio costituente un’unica unita immobiliare edificata su due o
pin particelle, censite nella categoria F/1 al CEU, sulle quali gravano diritti diversi. La
normativa catastale prescrive che la fusione tra porzioni di immobili pud avvenire solo
qualora 1 diritti reali di possesso siano omogenei, ciog solo se tutti 1 beni da fondere

appartengono alla stessa ditta e vi sia, quindi, coincidenza di soggetti, titoli e quote.

11 professionista incaricato, dopo la registrazione dell’atto di aggiornamento
cartografico, redige due o pit distinte dichiarazioni di variazione al CEU, senza procedere
alla fusione delle porzioni interessate. Mediante ciascuna dichiarazione, ogni porzione €
iscritta autonomamente in banca dati, utilizzando la causale di presentazione “5—Altre”, nel
cui campo descrittivo & riportata la dizione “DICHIARAZIONE DI PORZIONE DI U. 1.7,

Di seguito vengono riportate due figure esemplificative derivanti dalla compilazione
del modello D tramite la procedura informatica Docfa. Nella prima, denominata “Quadro

B”, & evidenziata la sopra richiamata causale “5-Altr¢™ con detta dizione
“DICHIARAZIONE DI PORZIONE DI U. L.” (Fig.12).
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Fig. 12

Nella seconda, denominata “Note Relative al Documento e Relazione Tecnica”, &
posta la dizione “Porzione di UTU unita di fatto con quella di Foglio xxx Part. yyy Sub.
zzzz. Rendita attribuita alla porzione di UIU ai fini fiscali” (Fig.13).
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Mote Relative al Bocumento e Relazione Tecnica

* [PoRzIONE DI ULU, UNITA DI FATTO CON QUELLA DEL FOGLIO X00¢ PART.YYY SUBZZZ RENDITA |
. |ATTRIBUITA ALLA POFZIONE DI U.LU. A FIN FISCALI :

ok | anua

Fig. 13

Nella planimefria di ciascuna porzione ¢ peraltrb' ‘rappfesenta:ta I’intera unita
immobiliare, con l'avvertenza di utilizzare il {ratto continuo pé-r la parte associata a ciascuna
titolarita oggetto di dichiarazione e quello tratteggiato per la parte rimanente. Un tratteggio a
linea e punto & riportato nella planimetria per meglio distinguere e delimitare ciascuna delle

parti da associare alla ditta avente diritto.

L’*Ufficio, immediatamente dopo I'inserimento agli atti deIIe dichiarazidni-, provvede -
mediante le procedure informatiche disponibili - a inserire, come annotazione relativa alla
UL, la citata dizione “Porzione di UIU unita di fatto con quella di Foglio xxx Part. yyy Sub.
777z, Rendita attribuita alla porzione di UIU ai fini fiscali”, per ogni porzione di immobile

iscritta autonomamente in atti. La parte, con la trasmissione telematica della dichiarazione,

o in sede di presentazione della documentazione cartacea, allega istanza in carta semplice, al
fine di evidenziare il numero e gli estremi dei modelli (Docfa) compilati che insieme

definiscono 1'unita nel suo complesso.

Ai fini del classamento, a tali beni ¢ attribuita la medesima categoria e classe (in
considerazione delle caratteristiche proprie dell’unitd immobiliare intesa unitariamente), ed
a ciascuno di essi & assegnata la rendita in relazione alla consistenza o, per le categorie
speciali, al valore delle opere nelle stesse realizzate, nell’ipotesi che la rendita sia

individuata con metodi indiretti.

19



Allegato alla nota prot. n. 23646 del 12.06.2013
4.4 Modalita di trattazione dei beni comuni censibili

Il bene comune censibile (alloggio del portiere, autorimessa comune, piscina, ecc.) si
iscrive alla partita speciale deénominata “beni comuni censibili”, solo nel caso in cui I'unita
interessata §ia menzionata come tale nel regolamento di condominio'’ e la proprieta di detto
bene sia ripartita fra tutti i condomini, secondo 1 diritti vantati sull’area o sulla superficie

della particella su cui sorge ["edificio.

Per i beni dichiarati in catasto, antecedentemente all’emanazione della circolare . 2
del 20 gennaio 1984 dell’ex Direzione Generale de] Catasto e dei SS.TT.EE,, Piscrizione a
detta partita speciale pud avvenire mediante 1'utilizzo della procedura Docfa: ciascun bene
deve essere dichiarato in variazione come bene comune censibile con la causale *5 - altre™,

riportando nel campo libero la dizione “intestazione a bene comune™,

Occorre specificare.che devono essere predisposti 1’elaborato planimetrico e I’elenco
subalterni completo, associati alle singole UI, comprese in ciascun immobile
conformemente alle risultanze del rispettivo regolamento, i cui estremi Sono menzionati nel
quadro D “Note relative al documento™ della dichiarazione Docfa, in quanto trattasi di
reitifica di dichiarazione di nuova costruzione. '

Nel ¢aso in cui non sia possibile I’intestazione dell’unita immobiliare nella menzionata
partita speciale, 1 soggetti intestatari vengono individuati secondo le modalita ordinarie e
I’aggiornamento degli stessi, segue fe procedure previste dal citato DPR n. 630 del 1972.

5 Novita nelle procedure di aggiornamento delle intestazioni
Di seguito si evidenziano i controlli cui sono sottoposti i documenti acquisiti con il
programma Voltura. 1 e le note di variazione prodotte d’ufficio con gli applicativi
disponibili, correlate alle istanze présentate in Ufficio, riguardanti I’ anagraﬁca dei soggetti ¢
la quadratura dei titoli ¢/o delle quote attribuile aEh stessi. '

5.1 Confronto fra i dati dichiarati nel documento e quelli presenti in anagrafe
tributaria

Allorché il professionista o il soggetto dichiarante presenta la domanda di volture (¥in

sostituziorie di” o intera intestazione), il sistema effettua controlli i cui possibili esiti sono di

seguito riportati:

7 yeeolamento deve essers comungue registrato ¢ traseritto presso i competenti Uffici dell” Agenzia,
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i dati anagrafici inseriti sono perfettamente allineati con quelli presenti in AT: il
controllo da esito positivo e si pud procedere nell’espletamento delle altre verifiche" ed
al conseguente aggiornamento; _ . 7

i dati anagrafici non sono allineati con le informazioni presenti in AT, il controllo da
esito negativo e conseguentémente la documentazione viene restituita, a meno che non
si tratti di volture riferite ad atti con data di efficacia anteriore al 1°/1/2000. Se la
domanda di volture & riferita ad atti emanati a paﬁire dal 1°/1/2000 il soggetto

dichiarante deve presentare nuovamente la dichiarazione con i dati corretti. In assenza si
applicano le disposizioni richiamate all’art, 12 del DPR n. 650 del 1972, che possono

comportare I'espletamento degli adempimenti d’ufficio, con addebito delle spese al
soggetto obbligato alla presentazione della domanda di volture;

il CF del soggetto intestatario & presente in AT, ma i dati anagrafici sono diversi da
quelli indicati nel documento: in fase di accettazione al tecnico operatore viene
visualizzato il messaggio “I dati degli intestati nel documento presentano alcune
incongruenze con i dati presenti in anagrafe tributaria”. Come gid evidenziato nel
paragrafo 1 al punto b), il documento viene registrato in atti con i dati forniti dalla parte

¢ al medesimo paragrafo si rinvia per le altre considerazioni.

5.2 Tmplementazioni relative alla “quadratura dei titoli e/o delle qubte”

Per le nuove intesiazioni introdotte in atti con Docfa, Voltura 1, Voltura automatica

e gli applicativi a disposizione dell’Ufficio, il sistema verifica che la somma dei titoli e
delle quote presenti raggiunga la piena proprietd. In caso negativo il documento in

lavorazione viene respinto.

Qualora si traiti di voltura, elaborata da nota di trascrizione, viene prodotto un

nuovo esito negativo, denominato E13 ‘Intestazione squadrata nei titoli e/o nelle quote’,

che sard oggetto di trattazione specifica da parte degli uffici.

La presenza del diritto di piena proprieta si verifica applicando le regole di seguito

esposte:

e piena proprieta = usufrutto + nuda proprieta;
= piena proprieta = enfiteusi + diritto del concedente;

e piena proprietd = proprieta per ’area + proprieta superficiaria;

1 A titolo di esempio si cita la continuitd storica delle fnfestazioni negli atfi del catasto.
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s proprietd per I'area = nuda proprictd per I'area + usufrutto su proprietd per

Parea;

e proprietd superficiaria = nuda proprietd superficiaria + usufrutto su proprieta

superficiaria. '

Al riguardo si sottolinea che non & ammissibile la prassi che riporta la “nuda
proprietd” in presenza del solo “diritto di abitazione™. In tale circostanza risulta ammissibile
specificare, nel campo in chiaro associato al diritto di proprieta, la dizione: “Gravata da

¥ e is - - =15 . . n . < - ! . p 2
diritto di abitazione”"”. Nel case in cui per I’atto in questione venga eseguita la voltura
automatica, la descrizione aggiuntiva, se indicata nella nota, & riportata anche
sull’intestazione catastale. '

In caso di esecuzione di volture “in sostituzione di” & possibile cedere un diritto e

una qguota parziali, rispetto a quanto posseduto in banca dati dal soggetto dante causa.

Per I'elenco completo dei codici diritto si rimanda allo schema del paragrafo 5.5.

5.3 Gestione delle rettifiche di intestazioni a seguito di pi‘esehtazioné"delle'
istanze |
Nella redazione di volture d’ufficio per la rettifica di 'intesta%ioni errate ‘0. tion
aggiornate, & bene porre attenzione alla completezza dei dati fornm ed alle modalita di
redazione delle relative note di volture™.
Le istanize devono sempre contenere gli estremi degli atti da cui hanno origine le

intestazioni, salvo che nei casi di stato di fatto non legtttlmato

Si segnalano le seguenti innovazioni relative alla gcsilone delle tltolarlta'

» ¢ stato introdetto ’obbligo di indicare la quota per alcuni diritti: propr_ietét per I’area
{codice 1T), proprietd superficiaria (codice 18), nuda proprieta superficiaria (codice
28), usufiutto su proprietd superficiaria (codice 8S), uso (codice 7). abitazione
{codice 3), superficie (codice 6). Si precisa che i diritti di uso. abitazione e superficie

¥ 1In caso di difitto d'uso risulta ammissibile specificars, nel campo in chiaro associato al diritto di proprieid, Ja seguente dicitura: “Gravata da diritto
duse™

" Di norma deve essere utilizzata 1a cavsale “YUF”, nportando accuratamente gt estremi l}\.]l aflo <he giustifica Vintestazione, vale a dme NUMmEre €
data detl*atto, neme del pubblico ufficiale ¢he I'ha redatio, anche al fine di collocare correttamente nel tempo [a titolarita dei beni. Non bisogna
dimenticare, infatti, che per la valenza fiscale del catasio, deve risultare negli atti informatizzati la menzione non solo dell’oggetto e del soggetto di
tmpmr& ma anche il relativo periodo di riferimento.

1."use della causale “RIT™, che non consente di individuare ¢on immediatezza il periodo d1 validitd délla nuova intestazione perché negli atti catastali
essa viene inserita con tiferimento alla data di aggiernamento, deve essere limitato ai soli casi in cui, a causa di errati pn:bel.lultl aggiornamenti, non &
possibile ricostruire correttamente 1a sequenza degli atti di trasferimento del bene,

Al fine di rendere evidenti ghi elementi di riscontra in base ai guali & stota eseguita la correzione da parte dell’ufficio, anche nel caso della causale
“RIT” devono essere Iiponati correttamente gli estremi dell’atio che giustifica Iintestazione.
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si ageiungono alla proprieta e quindi non vengono considerati aj fini del calcolo della
“piena proprietd”, e che il diritto oneri (codice 10), pud essere assegnato solo con le
causali “Denunzia” (nei passaggi per causa di morte) o “Sentenza™ (atto dell’ Autorita
Giudiziaria);

e qualora la voltura sia inserita con modalitd “in sostituzione di* il sistema verifica
sempre che la somma delle quote e dej diritti degli intestatari a favore sia uguale alla
somma delle quote ¢ dei diritti degli intestatari contro. In caso di esito negativo,
viene segnalato lerrore “Quote relative a diritti sulla proprietd o ...” ed il
documento viene restituito per la relativa correzione. Laddove ricorrono  le
circostanze richiamate all’art. 4 del menzionato DPR n. 650 del 1972, 1'Ufficio

procede sulla base della domanda di volture cartacea, previa protocollazione.

5.4 FElahorazione automatica delle note di trascrizione ai fini della voltura

catastale

E’ stata introdotta la facoltd di richiedere la Voltura automatica per i codici atto

riportati di seguito:
147 —Trasformazione di sociefa;
148 — Trasferimento sede sociale;
151 — Quictanza con trasferimento di proprieta;
411 — Devoluzione ad enti ecclesiastici ex artt. 22, 28, 30 legge 222/85;
628 — Ordinanza divisionale;

631 — Decreto di ritrasferimento immobili.
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5.5 CODICI DIRITTO

ELENCO CODICI DIRHT (8]

Descrizione ' ' ' ) Codice
Proprieta = - T
Proprieta superficiaria - e 1s
Proprieta per Farea ' ' R
Nuda f}foprietél — | ' 2

' Nuda proprieta superficiaria o _ ' | 2s
Nuda proprieta per l'area - 2t
Abitazione ' ' § 3
Abitazione su proprieta superficiaria ' 3s
Dirifto del concedente ——— = I
Enfiteusi - Diritto dellenfiteuta | - 15
Buperficie e 7 6 |
Do L . 3
Uso su proprieta superficiaria — , 7s
Usufrutto | T 8
Usufrutto con diritio di accrescimento ™ 8a
Usufrutto su proprieta superficiaria . 8s
Usufrutto su enfiteusi - 8e
Usufrutto su proprieta per I'area ‘ ' . 8t
Oneri ' {10
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Tabella di corrispondenza tra diritti riportati sulla visura catastale e codici uniformati da
utilizzare nella redazione delle domande di volture

Dirittl riportati sulla visura catastale | Codici l:mifénﬁatii |
Descfiziane ~ [Codice |Descrizione : - 7 quice
comproprietario per parte di 64 Proprieta : | .1
comproprietario per 4 Propriété ‘ ' 1
comproprietario 3 Propriet3 ‘ , 1
comproprietario del fabbricato 7 Propﬁeté superficiaria 1s
comproprietario perl'area 8 Proprieta pér I'area it
direttario 10 Diritto del concedente - 4
concedente in parie 2 Diritto del concedente 4
dominio utile 0 | Enfiteusi 15
beneficiario di dominio dirtto 10 Enfiteusi 5
beneficiario par 10 Enfiteusi - 5
beneficiario 10 Enfiteusi 5
colono perpetuo in parte _28 | Enfiteusi 5
colono perpetuo per 27 Enfiteusi . 5
colono perpetuo 26 Enfiteusi : 5
enfiteuta in parte 25 | Entiteusi 5
livellario in parte 22 Enfiteusi 5
livellario per 21 Enfiteusi 5
| liveRario 20 Enfiteusi 5
liveliario parziale per 14 Enfiteusi 5
utilista della superficie per 10 | Superficie e
utilista della superficie 10 | Superficie 6
: usuario a tempo determinato 53 | Uso 47
usuario perpetuo 52 Uso 7
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usufrutto con diritfo di accrescimento | 8a Usufrutto con diritio di accrescimento | 8a
cousufruttuario generale con diritto di B - ;s

} accrescimento 72 _ Usufrutto con diritto di accrescimento | 8a -
usufruttuario generale con diritio 'd'i: B T o P :
accrescimento 34 Usufrutto con diritto di accrescimento | 8a
usufruttuario di dominio diretto per |71 | Usufrutto ‘_ P |- 3

{usufruttuario  parziale di  dominio s S I
diretto 43 Usufrutto 5, |8
usufruttuaric generale di dominio L K s . )
diretto 42 Usufrutto . _ B
usufruttuario di colonia per 70 Usufrutto 8.

1 usufruttuario parziale di colonia 41 Usufrutto ' 8
usufruttuario generale di colonia 40 Usufrutto ' 8

| usufruttuario parziale di enfiteusi 39 Usufrutto su enfiteusi 8e

| usufruttuario generale di enfiteusi 38 Usuﬁ'utt'd:s:u enfiteusi , .| Be

{usufruttuario di enfiteusi per 66 | |Usufrutio suenfiteusi o 8e .

| usufruttuario di livello di 62 Usufrutto su enfiteusi : Be
cousufruttuario di livello 60 Usufrutto su enfiteusi 8e
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